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业主花真金白银买下商铺，不动产权证也
握在手中，可8年后走进商场，却怎么也找不到
属于自己的那一间：当初规划的一排排独立门
面，如今已被全部打通，变成一个个大通间；
约定的年化 8.53%—11%返租，也变成了“3%+
X”的新标准。

近日，多位市民向“天眼问政”栏目反
映，他们在贵阳市白云区博泰·世界岛 （即今
年 8 月 1日开业的方圆荟·中京广场购物中心）
购买的商铺“不见踪影”，承诺多年的返租与回
购迟迟未能落地。记者前往该项目实地走访，
并先后采访了业主、涉事企业及属地相关部门。

业主：
办了证的铺子，找不到了

2018 年，业主陈先生从贵州博泰投资管理
有限公司购买了博泰·世界岛项目商铺，并办
理了不动产权证。同时，项目运营方贵州泰茂
商业运营管理有限公司与业主签订 《博泰·世
界岛商铺物业租赁及经营管理合同》《博泰·世
界岛写字楼租赁及经营管理合同》 及 《回购协
议》，约定商铺由泰茂公司统一经营，前三年免
租，此后以购房总价的 8.53%—11%按季支付租
金，10 年后按业主购房发票所示金额上浮 20%
优先回购，合同自2018年生效。

“可是到现在，租金也没见着，更别说回购
了。”陈先生说，后来因多种原因，泰茂公司向法院
申请破产，这些年的租金一直未能按时拿到手。

业主张先生则表示，等了8年，购物中心终
于在今年 8月 1日开业。可大家到购物中心查看
自己铺子时，却发现约定的事情已变成留言中

描述的样子。
“这样算下来，返租的钱还不够还银行利

息。”部分业主明确表示不同意破产重整方案。
他们认为，既然已经办理了商铺产权证，就应
该收回所购铺面的物权，或者由公司按当初合
同回购铺面。

企业：
大通间是为招商，回购确无能力

针对业主质疑，贵州博泰投资管理有限公
司一位熊姓负责人解释，由于种种原因，项目
确实未能在原定时间内开业，租金也未能及时
返还给业主。

该负责人说，为尽快让购物中心开业，公
司先后接洽了多家商业运营企业，最终选定与
世纪金源商管团队合作，打造现在的方圆荟。
为便于统一招商，原先规划的一排排独立门面
改成了大通间。

至于返租标准的调整，该负责人表示，这
是依据法院批准的破产重整方案确定的。对于
业主提出的回购诉求，他坦言，公司目前资金
困难，确实无力回购。

部门：
手续合法合规，全力推进债务化解

白云区商务和投资促进局向记者反馈了相
关情况：

2019 年 12 月博泰·世界岛综合体项目竣工
并完成验收交付。

2018 年至 2019 年，博泰公司向 1374 户业主
销售博泰·世界岛物业 41069.26 平方米，同时由
泰茂公司与业主签订相关租赁经营及回购协议。

2022年 1月 1日至 12月 31日，泰茂公司结清
应付业主的全部租金，共计 1691.82万元。

受多因素影响，2023年 12月泰茂公司向法
院申请破产。

为保障业主合法权益，白云区委、区政府
高度重视项目状况，于 2023年成立由区委、区
政府主要领导任组长的博泰·世界岛有关问题
专项化解工作领导小组，围绕法治服务、项目
盘活、资金资产梳理等方面开展工作。

2024 年 8 月 ， 项 目 复 工 装 修 ； 2025 年 3
月，白云区人民法院组织召开第一次债权人大
会；4月，白云区人民法院作出民事裁定，批准

博泰·世界岛破产重整方案；2025 年 12 月 1
日，促成博泰公司与世纪金源商管公司合作，
共同投资落地方圆荟·中京广场购物中心。

博泰公司依据破产重整方案与939户业主签
订协议 （业主占比 68.94%），明确新的租金支付
标准为：2025 年按购房款的 3%支付，2026 年
为 3.5%，2027 年至 2044 年实行“保底+浮动”。
博泰公司自 2025 年 1月起按季度向业主支付新
标准 （3%+X） 租金，截至今年二季度已累计支
付 3332.6万元。2023年、2024年两年所欠租金
1.24亿元，按破产重整方案清偿计划予以兑付。

同时，针对部分业主的不同诉求，白云区
商促局积极主动开展疏导化解工作：

一是就业主提出的给付租金等诉求，要求
企业通过银行融资、出售资产、追讨欠款等方
式积极筹集资金，力争早日将部分欠付租金兑
付给广大业主。

二是在区商务和投资促进局设立银行监管账
户，对租金收取、发放等流程进行闭环管理，确
保租金及时发放到业主手中，同时建立相应的公
示和监督制度。

三是搭建政府、业主、企业三方沟通平台。

8月 17日以来，坚持定期召开三方见面会，及时
通报有关工作推进情况。

四是根据工作推进进度，筹备组建博泰·
世界岛业主共管共治委员会等群众组织，共同
推动该项目健康良性成长，切实保障全体业主
合法权益。

五是全力支持世纪金源商管公司高效经营
“方圆荟·中京广场”项目。据介绍，该项目开
业以来反响良好，招租率接近 90%，开业率超
92%，客流稳定，已成为市民休闲、娱乐、购
物、打卡等主要目的地。下一步，区有关职能
部门还将进一步指导帮助加大招商引资力度，
不断扩大项目影响力，继而进一步缩短欠付业
主租金的兑付周期。

目前，该事件仍在进一步推进处理中。

办证8年找不到所购铺面，贵阳白云区博泰·世界岛业主追问——

我买的商铺哪去了？
本报记者 田儒森 高琴 摄影报道

近日，“天眼问政”栏目收到网友反映，
位于贵阳经济技术开发区 （以下简称贵阳经
开区） 黔江路的江南苑小区 （即十里江南小
区），其小区背后一楼盘未开发的地块，多
年来被人占据建窝棚、开垦种地，将整片地
块圈建成私人菜地，甚至养鸡养鹅，将粪便
堆在路边桶里沤肥，滋生蚊虫，还有人焚烧
生 活 垃 圾 、 枯 枝 菜 叶 ， 刺 鼻 烟 味 影 响 周 边
住户。

日前，记者来到黔江路，从黔江厂廉租房
附近一处工地大门进入这块暂未开发完成的闲
置地块。

在该地块一角，有几栋施工板房，但无人

居住。板房不远处，还有一台闲置的挖掘机。
沿着地块内的道路行走，记者发现空置地块被
简易的篱笆分割为一块块菜地，种植有玉米、
蔬菜、瓜果等农作物，部分菜地内搭建有简易
的窝棚。一些菜地内，堆放有不少装着不明物
体的塑料桶，篱笆旁随意丢弃垃圾，现场卫生
环境较为糟糕。

这块已经被圈成大大小小菜地的地块西
侧，紧邻江南苑小区，靠近菜地的居民家多数
关着窗户。

记者根据网友提供的视频发现，菜地内曾
有人燃烧物品，浓烟弥漫，而记者也在部分菜
地内发现有燃烧痕迹。

在该地块北侧的小洛西街，记者发现路边
有数百米的围墙将地块与道路隔开，但在靠近
江南苑小区附近一斑马线处，围墙中间留了一
个很宽的出入口，墙上还贴着多条“废旧回
收”的广告。

记者从该出入口进去后发现，围墙后的活
动板房上有“恒大珺睿府”5个大字。

据相关报道，2020 年 5 月，恒大地产集团
贵阳置业有限公司以约 19.5 亿元总价，竞得了
位 于 贵 阳 经 开 区 黔 江 社 区 、 黄 河 社 区 的 GD
〔20〕 003-005 号商住类低效用地。根据相关
图示信息，被圈地种菜的为恒大珺睿府 05#
地块。

附近市民告诉记者，从小洛西街这处出入
口 ， 可 以 沿 着 地 块 内 的 道 路 走 到 黔 江 厂 廉
租房。

记者照此往黔江厂廉租房方向行走，沿路
发现有人在路边的集装箱内生活，道路上污水
横流，进入地块深处后则变成未铺装的泥巴
路，还有人私搭电线牵入菜地。

留言网友表示，“这些年来我们多次致电
12345，给属地街道办、居委会反映，但都没有
得到彻底解决。”

随后，记者将现场情况及市民意见反馈至
贵阳经开区，引起高度重视，管委会第一时间
统筹调度黄河路街道办事处、贵阳经开区建设

管理局、贵阳市综合行政执法支队经济技术开
发区大队、土储中心、自然资源和规划分局等
相关部门，召开专项现场工作会，并开展闲置
地块整治行动。

据了解，贵阳经开区多措并举抓实整改落
地，一方面督促地块管理单位全力推进全域清
理整治工作，另一方面对地块内积存垃圾进行
彻底清理，张贴安全警示告示，对破损围挡进
行修缮复原，针对地块内违规搭建的构筑物，
严格按照法律法规开展规范处置，后续将强化
地块管控，压实主体责任，建立长效管理机
制 ， 消 除 安 全 及 环 境 隐 患 ， 切 实 管 好 闲 置
地块。

居民发现小区旁有人烧垃圾、堆肥沤肥，还搭建窝棚，原来——

闲置地块被用来养鸡种地
多部门现场整治，建立长效管控

本报记者 周旺泽 摄影报道
地块被简易篱笆分割为一块块菜地，部分菜地内搭建有临时窝棚。

业主购买商铺的博泰·世界岛项目。
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