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小区违建怎么办？
加强监管才安心！

贵州日报天眼新闻记者 陈龙 田儒森 周旺泽 冷赛楠 王颖

连日来，“天眼问政”栏目接到多位网友留
言，贵阳市的部分小区出现各种私搭乱建的行
为：楼顶搭建玻璃房；架空层位置被加出一间间
卧室；1楼绿化带变身“私人院坝”；负一层地下
停车场墙面开门洞、安窗户……

小区违建现象，让业主居住的安全性、舒
适度和小区环境大打折扣，也关系着一个城市
的文明形象。整治“顽症”，群众呼声强烈。

近日，记者实地走访网友反映的各个小
区，采访了居民、物业、相关部门。

违建花样多，安全隐患大

近日，“天眼问政”栏目接到网友留言
称，贵阳市砂之船路的中南林樾小区几乎每栋
楼顶都存在加盖情况。

8月 30日，记者来到该小区，发现网友反
映的疑似违建楼顶主要集中在洋房区。

经过一番寻找，记者在洋房区 13栋 3单元
找到了未锁大门的楼栋，乘电梯到该楼栋 9楼
后，发现这里连接楼顶的右侧门区域被人用木
板及绿网进行了临时封堵。记者虽然进不去内
部，但看到封堵区域外，堆放有两摞条形砖。

而在连接楼顶的左侧区域，大门未锁，记
者进入后看到，原本面积挺大的楼顶区域呈现
在建的模样，被分隔成一个个独立建设区域。

居民刘女士告诉记者，之前她上楼观察
过，看着新砌起来并未严丝合缝的砖块及立
柱：“我觉得没有安全感，随意违建安全隐患
太大了，希望职能部门及时制止。”

8 月 31 日，“天眼问政”栏目报道了中南
林樾小区洋房区疑似违建严重的情况，引起网
友的广泛关注与热议。9月 5日，又有网友向
本栏目反映，该小区洋房区负一层地下停车场
的疑似违建也很严重，担心这样的行为会破坏
房屋的承重能力。

9 月 5 日，记者再次来到该小区。在洋房
区 9号楼—10号楼的负一层地下停车场，发现
随意堆放在车位上的砂石建材、大小颜色各异
的防盗门、见缝插针的窗户。

通过一户打开的防盗门区域看到，大量的
景观石块及条形砖块随意堆砌在停车区域，有
工人正在施工。

记者还发现，该停车场的不少墙面安有窗
户。在 A—030、A—031停车位附近，一面墙
上有 5扇窗户、一扇防盗门，与周边其他区域
原本完好的墙面相比，这里的基本面貌已被
改变。

9 月 7 日，记者从贵州双龙航空经济区住
房和城乡建设局了解到，此前，经组织小碧乡
进行核查，中南林樾小区楼顶住户加层违规修
建、一楼住户占用公共绿地等情况属实。小碧
乡现已对该小区进行重点整治，对正在修建和

未入住的住户已开始进行破坏性拆除，已拆除
10户；对已经建成并入住的住户，小碧乡将转
南明区综合行政执法局驻小碧中队按相关法律
法规办理执法程序，现已移交违法线索 6 户，
待相关执法程序完善后立即组织拆除。

此外，针对中南林樾小区洋房区负一层地
下停车场的涉嫌违规修建的情况，当前正在核
实中。

别墅区加盖，操作手段多

近日，贵阳市民反映，位于贵阳市见龙洞
路的翡翠山谷小区内部别墅区疑似违建严重，
该别墅区几乎家家都在原有基础上进行了不同
程度的加盖。网友留言表示，“这种随意违建
的做法太危险了，希望相关部门核实处置。”

9 月 5 日，记者走访该小区，发现这里的
别墅区大都正在进行装修，各区域的楼层高度
并不一样，3层、4层、5层的情况均有出现。
由于使用的建材类型相同，难以分辨是否存在
疑似违建加盖的情况。

记者发现，这里部分正在装修的楼栋一旁
搭着脚手架，内外部均有施工人员在进行操

作。同时，7至 14栋、16至 47栋后方区域的空
地上还有挖掘机在进行作业，但无法判断施工
项目是什么。

基于现场看到的情况，记者以“购房者”
的名义，向小区业主和某二手房平台处核实询
问相关情况。

“小区原本的房屋都是多高啊？可以加盖
吗？建筑材料怎么买？是找物业和房开拿
吗？”记者询问某出售房屋的业主。

“户型比较多，但都是三层独栋别墅。”该
业主称，“如果真的想建，他们 （物业、房
开） 肯定有办法的嘛。”

“如果对原本户型不满意，如何进行后续
操作？”记者询问某二手房平台的工作人员。

“其实操作空间很大的，只要业主找好
‘关系’即可，向上、向下、向后都可以处
理。”该工作人员说，该小区共有多种户型大
小不一的可供选择，原始建造情况均按相关标
准建设为三层的独栋别墅，对于原本房屋空间
不满意的可选择向上加盖、向下扩展、向后扩
建等多种方式。

记者又问：“和原始构造类似的建筑材料

从何购入？”对方称，如果真心想建，可以找
物业、房开帮忙。

9 月 7 日，记者从贵州双龙航空经济区住
房和城乡建设局了解到，针对翡翠山谷小区内
部有部分涉嫌违法搭建的情况，经工作人员现
场查看属实，将对此类情况进行调查取证，待
程序完善后进行拆除。

该局工作人员表示，下一步将督促属地加
大巡查力度，完善长效机制，强化日常监管，
对违法行为“打早打小”。

相关部门已开展处理工作，但力度需加大

围绕市民向“天眼问政”栏目反映的贵阳
市白云区华颐和苑小区、九华粼云小区、北尚
御景小区均存在的违建问题，记者走访了这三
个小区。

进入华颐和苑小区，抬头望就能看到部分
顶楼修有玻璃房。记者乘电梯到 6栋楼顶，发
现大部分楼顶修有玻璃房，有的正在搭建中。

在白云区九华粼云小区，看到 13、14、15栋 1
楼的绿化带被铲掉，铺上了地砖，有的甚至被护
栏围起来，变身“私人院坝”。该小区9栋、11栋外
墙上，部分业主直接在架空层位置灌上混凝土
进行加建，加出了一间间卧室。

类似的情况也出现在北尚御景小区。记者
沿该小区外的道路观察，发现很多单元楼楼顶
都用砖墙、玻璃房等进行了加建。走进小区，
在一栋单元楼下，记者看到每一户住宅都配有
面积不小的架空层，实际观察发现，超过一半
的架空层被改建，业主重新铺设建筑混凝土，
在新铺设面积外封窗，以此增加住宅面积。

记者首先来到贵阳市白云区泉湖街道办，
一位工作人员表示，关于华颐和苑小区涉嫌违
建事宜，他们对新增违建本着即查即拆的原
则，对存量违建也按法律程序均在推进过
程中。

随后，记者走访了贵阳市白云区综合行政
执法局，一位曹姓工作人员称，“对新增在建
的违建行为处理程序相对简单，比如华颐和苑
9 栋 1楼的业主属于新增在建行为，当时执法
人员前往现场，评估后即对新建的建筑实施了
拆除。”

对于该小区建有玻璃房的住户，该工作人
员说，因为属于存量违建，需按法律程序推
进，需要一定的办案处理时间。目前，正在调
查的案件已按程序拟函至贵阳市自然资源和规
划局，待贵阳市自然资源和规划局回函明确违
建事实后，将依法予以处理。

关于九华粼云小区、北尚御景小区存在疑
似违法建设行为，贵阳市白云区综合行政执法
局回复：根据现场调查核实，截至 2023 年 8
月，九华粼云小区内共计 58 户存在疑似违法
建设行为。自今年 4月开始，已陆续对上述疑
似违法建设行为下达责令停工通知书，并要求
疑似建设当事人配合调查。对新增在建且具备
拆除条件的违建物，进行即查即拆的措施，现
已拆除4处违法建筑。

根据现场调查核实，截至2023年 8月，北尚
御景小区 A 区、B区、C区共计 78户存在疑似违
法建设行为，其中已搭建完成并已入住61户，正
在违规装修搭建 17户。目前，已对上述疑似违建
行为当事人均下达相关调查及停工执法文书。
对新增在建且具备拆除条件的违建物进行即查
即拆的措施，现已拆除29起违法建筑。

近期，“天眼问政”栏目收到大量关于房
屋违建的投诉留言。针对网友关注的问题，记
者采访到贵州省优秀党员律师、惟胜道律师事
务所专职律师兰双苹。

“顶楼平台可以建立阳光房吗？答案是否
定的。”谈及高空违建问题，兰双苹表示，根
据民法典第271条、274条及 278条规定，业主
仅对其专有部分享有所有权，对建筑区域内的
共有部分，其只有管理性的权利，如果想要对
建筑区域共有部分的用途等进行改变，需要全
体业主共同来决定。

“根据相关规定，顶楼平台 属 于 公 共 区
域。业主对顶楼的平台是没有所有权的，其

无权自行处置或者在上面加盖阳光房等设
施。”兰双苹告诉记者，根据城乡规划法第
40 条、第 64 条规定，业主个人对房屋进行
搭建还需要取得相关部门的行政规划手续，
如果没有取得，则属于违建。相关行政执法
部门有权责令其限期改正，或者作出拆除甚至
罚款的处理。

高层建筑顶楼业主对楼顶平台进行私自搭
建，是违章甚至违法行为，一旦被查处，不但
所有建筑费用会损失，还可能面临行政处罚或
被其他业主起诉的可能。如果因为搭建的建筑
物不牢固，导致被大风刮走等造成第三人的损
失，还可能承担赔偿责任。

“假如我购买了别墅区的独栋别墅，邻居
在他楼上加盖了一层甚至两层建筑物，严重影
响我的采光、通风等，甚至因为他的建筑物的
不牢固，还可能对我造成安全隐患，这时我应
该怎么办？”

兰双苹对此再次申明：业主进行搭建，必
须取得相关的规划手续，对于违建行为，可向
综合行政执法部门进行投诉，由该部门进行
处理。

“根据民法典第 293 条‘建造建筑物不
得 妨 碍 相 邻 建 筑 物 的 通 风 、 采 光 和 日 照 ’
以 及 第 236 条 ‘ 妨 害 物 权 或 者 可 能 妨 碍 物
权的，权利人可以请求排除、妨碍或者消

除危险’的规定，若邻居的搭建，已经给
自身的采光、通风等造成了妨碍，还可以
向人民法院提起相邻权诉讼，要求停止侵
权、排除妨碍、恢复现状等，若因其搭建
已经给自身造成了损害，还可以要求具体
的损失赔偿。”兰双苹说。

那么，想要维权的业主应当如何取证呢？
兰双苹建议，可先到小区物业处，向物业

管理人员核实该建筑的原始面貌，争取取得该
建筑物的原始图纸等材料，然后通过拍照以及
录制视频等方式，留存该违章建筑的现状情
形，再向城市管理部门提交投诉信进行举报
时，将上述材料及刻录好的视频文件一并提
交，以此来证明违章搭建的事实。

“违章建筑不仅会带来安全隐患、消防隐
患，还会滋生治安隐患。希望大家都能对违建
的危害有一个正确的认知。如果在身边出现了
违章建筑，希望大家都能拿起法律‘武器’反
击，向不正之风勇敢说‘不’。”兰双苹说。

身边出现违建，这样取证维权
贵州日报天眼新闻记者 王颖

天眼问政·律师团G

上手简单、无地域限制，投入低回报高、
销路不愁……在短视频平台和搜索引擎上，

“买种回购”“高回报率”的中药材种植吸引许
多农户关注。近日，记者发现有不少农户为购
买菌包培植却无人收购的问题而困扰发愁，顾
先生就是其中之一。

9月初，距离顾先生与“农业公司”签订
菌种购销已有一年多时间，他寄给公司回收的
第一批菌没了踪影，之前畅想的收益暂未得到
任何兑现，该“农业公司”失踪了。记者对此
开展调查走访。

签约很容易 合同有疑点

2021年 9月，家住黔东南州凯里市的顾先
生在短视频平台上看到中药材种植的相关推
送，在视频指向链接里填了自己的基本信息和
联系方式不久后，就接到来自“贵州某生态农
业发展有限公司”郭姓工作人员的来电。

通过微信，该工作人员称公司提供的桑黄
菌包培植几个月就能收获，一般可收 3茬，每
茬可收获约5公斤产品，每公斤售价4000元左

右。在种植过程中，公司将提供专业技能培训
服务。

2022年 5月，顾先生与该公司签订菌种购
销合同，花费 12800元购买桑黄菌包一组，公
司以做活动为由赠送一组。

大约半年后，当顾先生将第一批收获的桑
黄菌寄往该公司，却收到对方“因水分不合
规，还需要进行干燥处理”的回复，数日后又
得到回复“产品变黑未通过检验”。顾先生想
联系和公司签约的其他农户交流经验，未得到
回应。

此后，该公司便“消失”在顾先生的视野中。
顾先生再次翻看合同，发现疑点重重。合

同上有“甲方收购乙方产品，需严格按合同约
定的价格及质量标准进行收购”，并约定“甲
方依据市场行情长年收购，……届时依据市场
行情调节。”合同中提到的“甲方为乙方培训
桑黄种植管理人员”，实际只有几页简单打印
的桑黄人工栽培技术资料。

记者尝试拨打顾先生提供的该公司电话号
码，均提示停机或暂停使用。

桑黄培植难 投资需谨慎

桑黄菌究竟是什么？是否如该公司所称
“低投入高回报易上手”呢？

“桑黄分很多种，不同的种之间价值差别
比较大。”贵州省农业科学院农作物品种资源
（现代中药材） 研究所副所长、贵州省农业科
学院食用菌研究中心副主任朱国胜告诉记者，
桑黄具有一定药用价值，但目前未被纳入 《中
国药典》，没有“合法身份”就很难对其市场
做出准确判断。

对于农业公司宣传的“上手简单”“易培
植”等说法，朱国胜说：“从研究的角度，种
植桑黄，其出菇温度、湿度、供氧等都需要严
格把控，有一定培植难度。”

贵州省农业科学院土壤肥料研究所专家、
国家食用菌产业技术体系黔东南综合试验站站
长张邦喜说，“销售者和农户签订种销协议时
没有明确相关要求，让后续的收购无法推进，
这样类似的情况很多。”他建议，农户在和农
业公司合作前，先咨询当地农业农村局食用菌

专班或请专业人士把把关。

农户难举证 追责很困难

记者采访了贵州富迪律师事务所律师荣
幸，从法律角度对顾先生遇到的问题进行详解
分析。

“‘卖种回购’是目前较为常见的农业公
司与农户的合作模式，双方系通过缔结合同关
系的方式开展，要解决此类问题首先是看合同
的约定，农业公司的义务主要在于种子质量的
保证义务、种植技术的培训义务、成品的回收
义务，如农业公司存在违反合同约定的行为，
可以追究其违约责任。”荣幸说。

对农户而言，签订合同需关注：看菌种是
否符合市场价格，菌种质量是否合格；看销售
公司是否具备相应菌种的生产或销售资质；销
售公司是否具备培训能力，是否满足合同约
定；看销售公司设定的回购条件是否合理，当
地种植条件是否符合该菌种生长的客观规律；
看回购价格是否符合市场价格，不合理的高价
收购可能存在明显的骗局。

如果遇到有陷阱的合同，法律意识稍薄弱
的农户想举证尤为困难。

“农业生产活动中是否符合生产的指标常
常难以举证，销售公司常以结果为理由，主张
生产活动中农户未遵守技术要求，导致农户难
以胜诉。”荣幸建议，“在签订此类合同的过程
中，农户需衡量自身是否具备生产的相关知识
和经验，不宜轻信高回报、盲目种植。”

网上买菌种却无人收购，农户遭遇“农业公司”玩失踪，农业专家和律师提醒——

小心！高价收购有陷阱
贵州日报天眼新闻记者 周睿

帮帮哥说G

近日，“天眼问政”记者接到贵阳市民反映
称，位于贵阳市金湖路与百花新城二号路丁字路
口一侧人行道，更换新路灯杆后，破损的两根路
灯杆被遗弃在人行道上，阻挡行人正常通行。

经记者向相关部门反馈，第二天，两根倒地
的路灯杆被移走。

帮帮哥细想想，这类现场很眼熟。
此前，贵阳市花溪大道谷丰批发市场出入口

右侧人行道上，同样有两根限高杆摆在人行道上。
记者了解后得知，因交通肇事损坏的两根杆

子，需要取证定损才能处置。同样是记者向相关
部门反馈后，没几天，“拦路杆”移走了。

帮帮哥奇怪，换下的路灯杆，当时就可以运
走的，为什么要搁置那么些天？限高杆既然要定
损，为什么不马上对接保险公司？“天眼问政”
记者反馈以后，事情很快解决。

如今的孩子们都知道不能随手扔东西。这随
意扔在路边的，可是市政设施，难道也要当作

“垃圾”随手扔吗？
今天只办今天的事，明天的事明天再说，没

人问就拖。这样的处理态度，着实不可取。
帮帮哥要说，别再随手乱“扔”东西了，扔

掉的，可是责任和担当。
涂涌/文

随手“扔”旧灯杆，
责任也不要了？

市州回复G

天眼粉丝留言：
黔西南州望谟县边饶镇坎边村村民家中的

80 平方米宅基地，在没有经过自己同意的情况
下，被当地有关部门征用于建设加油站。

望谟县边饶镇政府：
在统计之初并不了解这块地是宅基地，属于

统计失误，加之该村民常年在外务工，无法确认
土地用途，便按照普通用地征用。经该村民提供
相关材料证明，该地块确实属于宅基地。

目前，由望谟县边饶镇政府、加油站投资公
司、村民三方共同协商，提出如下解决方案：经
过对吴出现进行政策释疑，得到她的理解；调整
征地补偿标准，由原来的普通用地补偿调整为宅
基 地 征 用 补 偿 标 准 ， 金 额 由 6 万 元 调 整 到 20
万元。

宅基地误当普通用地征用

贵阳市中南林樾小区洋房区地下停车
场，一面墙上“多出来”的 5 扇窗户及一
扇防盗门。

贵阳
市白云区
华颐和苑
小区部分
楼栋顶楼
修建有玻
璃房。

贵阳市中南林樾小区洋房区原本整
片的楼顶区域呈现在建模样，被分隔成
一个个独立建设区域。

现场新闻G

本报讯 （记者 王颖 吴兵） 日前，“天
眼问政”栏目对贵阳市民反映的“贵阳市富水大
厦停车场收费标准未更新”问题进行报道，引起
贵阳市云岩区市场监督管理局的高度重视。

时隔半个月，该局反馈称，对贵州银亨商业
服务有限公司作出的进一步立案调查处理正在进
行中。针对停车场违规收费的情况，已责令收费
方陆续退回钱款，并在新的公示牌公示之前暂停
营业。

8月 31日，记者再次前往贵阳市富水大厦停
车场发现，新的停车收费公示牌已被贴在原来位
置，其收费依据是《贵阳市停车场条例》。

记者看到，公示牌上相关收费说明更新为：
临时车辆停放 30 分钟内不收费 （含 30 分钟），
超过 30分钟不足 1小时按 1小时收费；超过免费
时长的，按照实际停放时长计算，以 30 分钟为
计费单位时长 （例如 1小时 20分钟按 1小时 30分
钟收费；1小时40分钟按2小时收费）。

被查违规后，
停车场更新收费标准

本版责编：王璐瑶 肖慧 版式设计：查雨施

跟风违建，谁为安全买单？

问政漫看G

私人圈占绿化带、小别墅扩大、燃气管
道上私围小院……

一直以来，“天眼问政”栏目收到不少
关于违建的投诉，由于其隐蔽性、取证难、
投诉难、处置难等原因，导致常年来违建乱
象屡禁不止，甚至一人违建、多家违建，

“法不责众”心理泛滥。
城市公共空间不是无主之地、无法之

地，任何未经规划的私搭乱建都极大威胁着
人民群众的生命财产安全。有法必依，违法
必究，谁都不应成为例外。

贵州日报天眼新闻记者 韦一茜/文
周滔/漫画


